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Samsn I (iyliksehir Belediye Meclisinin 13.04.2026 tarihli toplantisinda; Tmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhginun 09.04,2026 tarih ve 447269 sayilt teklifi tizerine hazirlanan Imar ve Bayindutlik,
Cevte ve Saglk Komisyonlarnin 14-15-16.04,2026 tarihli rapor incelendi:

KARAR .. :

Yozlek(pit) 1lgosi Belediye sinwlaninda, uygulama imar plani F340.10d.4b paftasinda,
Vozirkdipitl Belediye  Meclisinin 01.04.2026 tath ve 38 sayih karariyla revizyon imar plam
notlapinin oluslurulmasing igking oy birliglyle kabul edilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikliz, Vezlckdpn Belediye Bagkanligiii 02.04,2026 tarih ve E-76384922-000-40454
sayilt yazisy ;i@g’g}ggk};g@; , g diyeinize ghnderiimigtis,

oz kanuiae 171000 lpekl] nyguiama iiae plati deghgikligt ve plan agiklasin raporioun, ekieki
gekliyle depligtiriietelk kﬁi?nm, 5216 Sayih Yasa'oin 14, raddesi uyarinca, Bilyliksehir Belediye
Meclisinia 17__.‘0422'(3326‘ tar{hif {oplantisinda igaretle yapilan oylama sonucu mevendun oy birligi ile kabul
edilmigtiz.
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VEZIRKOPRU-SAMSUN Lino=207

1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI,
PLAN NOTLARI

1. BU PLAN, 1/1.000 OLCEKLI PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN AGIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUOTUNDUR. PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU,
ILGILI YONETMELIKLERI VE DIGER ILGILI MEVZUATA UYULACAKTIR.

2. PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA; NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN, NAZIM PLANIN
ULASIM, YOGUNLUK VE KULLANIM KARARLARINDA OLUMSUZLUKLAR ICEREN VE PLAN BUTUNLUGUNU
BOZUCU NITELIK TASIYAN PLAN DEGISIKLIKLERI YAPILAMAZ.

3. YERLESME 1. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR. BU NEDENLE YAPILACAK TUM YAPILARDA AFET
BOLGELERINDE ~ YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI  YONETMELIK  UKUMLERINE ~ UYULMASI
ZORUNLUDUR.

4. |LER BANKASINCA YAPTIRILAN VE 26.05.2016 TARIHINDE GEVRE VE $EHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU'NCE ONANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORUNDA
BELRTILEN HOKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.CEZAEVI ALANINDA JEOTEKNIK ETUDU OLMAYAN
KISIMLARA ETUD YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5. JANDARMA GENEL KOMUTANLIGINA TAHSIS EDILMIS ALANLAR “ASKER|I ALAN " OLARAK
PLANLANMIS VE BU ALANLAR “ JANDARMA EGITIM, HIZMET VE KONUT ALANI "OLARAK
KULLANILABILECEK OLUP, "2565 SAYILI ASKERI YASAKLI BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
HUKUMLERINE TABIDIR.

6. PLANLAMAALANI KAPSAMINDAKI ULUGAY, ESENLI CAYI VE KARGUCAK DERESI TASKIN ALANLAINDA,
DS NIN 01.02.2013TARIH VE 62176 SAYILI VE 31.07.2025 TARIH VE E.754-6129516 GORUS YAZIS| VE
E(NDE YER ALAN KANAL KESITLERINDEKI MESAFELERE UYGUN OLARAK TASKIN ONLEME TESISLERI
iL6IL] KURULUS (DS| VEYA BELEDIYE) TARAFINDAN YAPILINCAYA KADAR DSI GENEL MUDURLUGU
GORUSU ALINMADAN PLAN UYGULAMASI YAPILAMAZ. ISLAH ONERILMEYEN GODES DERESI VE
KARGUCAK DERESININ ISLAH ALANI DISINDA KALAN KESIMLERINDE 40 METRE, KURUGAY ICIN ISE 50
METRE GENISLIGINDE BIR EMNIYET SERIDI ALANIN ISKAN DISI BIRAKILMASI GEREKMEKTEDIR.
YERLESIME KAPATILMASI GEREKLI SERIT GENISLIKLERI ASKER| DEGERDE TUTULDUGUNDAN
AALTILMAMALIDIR. GOLLENME ALANLARI ISKAN DISI BIRAKILMAMALI, SADECE SU BASMANLI VE
BIDRUMSUZ INSAAT 12| VERILMELIDIR.

7. ENERJI NAKIL HATTININ GEGTGI ALANLARDA “ELEKTIRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
VONETMELIGINE” UYULACAKTIR. EKAT YONETMELIGINDE BELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA
VAPILMAS! TEMINEN ENERJI NAKIL HATTININ GEGTIG|I ALANDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
T:IASITEDAS(YEDAS) GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

8. 06.01.1998 GUN VE 23222 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANAN KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK
£ AGILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIGE UYULACAKTIR

9 PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK UYGULAMALAR SIRASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGINA
FASTLANMASI DURUMUNDA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKI AMIRLIGE HABER
\:RILMESI GEREKMEKTEDIR.

A(RESMI KURUM ALANLARI; KAMU HIZMTLERININ GORUSULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ
GDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMIS VE
DILECEK ALANLARDIR. BU ALANLARDA YONETIM MERKEZLERI, TEKNIK ALTYAPI ALANLARI,
(TOPARK, PTT ALANI, EMNIYET HIZMET ALANI, ITFAIYE, KARAKOL, MUHTARLIK, IBADETHANE,
IAY MAKAMLIK, AILE SAGLII MERKEZLERI, AGIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, KAMUYA AIT LOJMAN VE
ESISLERI.  ALTYAPI HIZMETLERINE YONELIK TESISLER VB. KAMU HIZMET  ALANLARI
APILABILIR.ZEMIN VERI RAPORU, GEOTEKNIK RAPOR, STATIK PROJE, MIMARI AVAM PROJESINE
ORE YANGINLA ILGILI GEREKLI KURUM GORUSLERI VE TEDBIRLERI ALINMAK SURETIYLE UYGULAMA
APILIR.
4EGITIM,  SAGLIK, SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARINDA PLAN UZERINDE BELIRTILEN
APILASMA SARTLARINA UYULACAKTIR.YAPILASMA SARTI BELIRTILMEYEN ALANLARDA YATIRIMCI
(URULUS TARAFINDAN HAZIRLANACAK TIP PROJELERE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1BELEDIYE HIZMET ALANLARI; BELEDIELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
ZMETLERININ YUORUTULEBILMESI IGIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA VE
RIYAJ ALANLAR|, BELEDIYE DEPOLARI, ASVALT TESISI, MOBIL BETON SANTRALI, ATIK [SLEME TESISI,
ABITA BIRIMLERI, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR YERI, AILE SAGLIGI MERKEZLERI, SEMT OLCEGINDE
(UCUK SABLIK TESISLERI, AGIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, EGITIM ALANI, OTOPARKLAR, [DARI,
{0SYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK
IZERE KURULAN TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR. ZEMIN VERI RAPORU, GEOTEKNIK RAPOR,
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STATIK PROJE, MIMARI AVAM PROJESINE GORE YANGINLA ILGILI GEREKLI KURUM GORUSLERI VE
TEDBIRLERI ALINMAK SURETIYLE UYGULAMA YAPILIR,

13.TICARET ALANLARINDA; IS MERKEZLERI, OFIS-BURO, CARSI, GOK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA
OZEL KATLI OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTFELVE DIGER KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA,
TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI| SALONU GI8l SOSYAL VE KULTUREL TESISLER LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, YURT, KURS, DERSHANE, OZEL EGITIM VE OZEL SAGLIK TESISLERI GIBI TICARET VE
HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YAPILABILEN ALANLARDIR. ANCAK BU ALANLARDA KATLI
OTOPARK, OZEL EGITIM VEYA OZEL SAGLIK TESISI YAPILABILMESI IGIN UYGULAMA IMAR PLANINDA
BU AMAGLA DEGISIKLIK YAPILMASI YAPILARAK TICARET KULLANIMINDAN CIKARILMASI
GEREKMEKTEDIR.

14. TICARET (T2) AANLARINDA; BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TICARI ISLETMELER, INSAAT
MALZEMESI, OTO SERVISLERI VE SATIS TESISLERI, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, FINDIK KIRMA-
ELEME-PAKETLEME TESISI, NAKLIYAT AMBARI, SOGUK HAVA DEPOSU, TOPTAN TICARET, PAZARLAMA
VE DEPOLAMA ALANLARI, VB... TESISLER ILE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN GEREKLI TEDBIRLER
ALINMAK KAYDIYLA MERMER, HURDA TENEKE, KAGIT, PLASTIK, DEMIR GIBl MADDELERIN ORGANIZE
BIR SEKILDE DEPOLANMASI VE ISLENMESINE YONELIK FAALIYETLER ILE BUNLARA ILISKIN SOSYAL VE
TEKNIK ALTYAPI TESISLERI, TEKSTIL ATOLELERI, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE CEVRE SAGLIGI
YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN IMAALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER IGERMEYEN DEPO VB... TESISLER YAPILABILIR. AYRICA KONAKLAMA TESISLERI,
LOKANTALAR, HALI SAHA, TENIS KORTU GIBl AGIK-KAPALI SPOR TESISLERININ YAPILABILECEGI
KENTSEL CALISMA ALANLARIDIR.

15. KUGUK SANAYI SITESI KULLANIMLARI [GERISINDE ARKA VE YAN BAHGCE MESAFESI
UYGULANMAYACAKTIR. GEKME MESAFESININ IGI TAMAMEN YAPI ALANI OLARAK KULLANILABIR.
Yengok 2 KAT KADAR OLAN YERLERDE Hmax:8.50m , Yengok 3 KAT KADAR OLAN YERLERDE Hmax:11.50m
OLACAKTIR. TALEP EDILMESI HALINDE Hmax SINIRLARINI GECMEMEK KAYDIYLA ZEMIN KATLAR ASMA
KATLI OLARAK YAPILABILIR.

16.IMAR PLANINDA AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU OLARAK TANIMLANMIS PARSELLERDE(
IGERISINDE ELEKTRIK-SARJ SISTEMLERI BULUNANLAR DAHIL ) TEKNIK VE IDARI KOSULLARIN
SAGLANABILMES| AMACIYLA BELEDIYESI TARAFINDAN PLANLI ALANLAR [MAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE BELIRLENEN 0.00 KOTUNA UYGUN OLARAK ( STATIK AGIDAN PERDE VE BAHGE
DUVARLARI [LE I[LGILI GEREKLI ONLEMLERIN ALINASI KOSULUYLA ) YURURLUKTEKI IMAR
YONETMELIGI ILE PLAN NOTLARINA VE YONETMELIKEKI KADEMELENDIRME HUKUMLERINE BAGLI
KALMAKSIZIN DOLGU YAPILABILIR. BU DURUMDA PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL / YOLLARDA VE KOMSU
PARSEL SINIRINDA YAPILACAK BAHCE VE ISTINAT DUVARLARI YUKSEKLIKLERI YOLUN 0.00 KOTUNA
GORE DUZENLENEBILIR.

17.YOL BOYU TICARET KARARI ALINAN ALANLARDA, ARAZIDEKI KOT FARKINDAN DOLAY! AGIGA CIKAN
BODRUM KATLAR, YOLDAN CEPHE ALMAK VE CEPHE ALDIGI YOLA GORE YONETMELIKTEKI IS YERI
STANDARTLARINA UYMAK KAYDI ILE TICARI AMAGLA KULLANILABILIR. YANICI, PATLAYICI, TOZ VE
GURULTU ICEREN TICARI FAALIYETLER VE DEPOLAMA AMAGLI TICARI FAALIYETLER YAPILAMAZ.
ANCAK KAT MULKIYETI KANUNDA BELIRTILEN KULLANIMLAR BUNUN DISINDADIR. KONUT
ALANLARINDA ZEMIN KATIN TICARI OLARAK KULLANILMASI ASMA KAT HAKKI KAZANDIRMAZ, ASMA KAT
YAPILABILMESI ICIN BELEDIYE MECLISINCE YOL BOYU TICARET KARARI ALINMASI VE MEVCUT
TESEKKULE GORE DURUMUN MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA DEGERLENDIRILMESI SARTTIR.

18.BU PLAN KARARLARINDAN ONCEKI PLAN DEGISIKLIKLERINE GORE 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN
18. MADDESINE ISTINADEN YAPILAN IMAR UYGULAMA SONUCU OLUSAN IMAR PARSELLERINDE
REVIZYON IMAR PLANI KARARLARI ILE YOL GENISLETILMES|I DURUMUNDA KAMUYA BEDELSIZ TERK
EDILEN ALANIN INSAAT ALANI, PARSELIN KALAN KISMININ INSAAT ALANINA ( TAKS-KAKS ) ILAVE EDILIR.
ON BAHGE MESAFELERI DE TERKTEN ONCEKI PARSEL SINIRINDAN ALINABILMESI MEVCUT TESEKKULE
BAGLI OLARAK BELEDIYESI TARAFINDAN TESPIT EDILIR.
19.IMAR PLANINDA TICARET+KONUT ONERILEN ALANLARDA; ZEMIN KATI TICARET, UST KATLAR
TICARET VEYA KONUT ALANI OLARAK KULLANILABILIR. KONUT ALANI EMSAL ALANININ EN FAZLA %90’
| KADAR OLACAKTIR. FICARET+KONUT-ALANLARINDA-YOLDAN-CERHE-ALAN-VE-ARAZI-EGIMINDEN
DOLAYI-ACIGA-CIKAN-BODRUM-KATIN-TICARET-YARILMASIVE-BU-ALANIN-%10-SARTINI-SAGLAMAS!
HALINDE —ZEMIN—KATIN-|CARETYARILMA-ZORUNLULUGU—BULUNMAYACAKTIR.—TICARET+ KONUT

ALANLARINDA-BIR-PARSELDE BIRDEN-FAZLA-BINA-BULUNMASIHALINDE-EN-AZ %10-TICARET-ALAN}
SAGLAMAK—KAYDIYLA—BUTUN—BLOKLARIN—ZEMIN—KATININ u
BULUNMAMAKTADIR-
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20.MULKIYET HATTI ILE IMAR HATTI ARASINDAKI 3M' LIK UYUMSUZLUKLARI YOLUN GENISLIGI VE
GUZERGAH| DEGISMEMEK KAYDIYLA DUZELTMEYE YADA YAPILASMANIN BICIMINE GORE ESAS
DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK KOSULU ILE TASIT VE YAYA YOLLARINI PLANDA YAZILI DEGERDEN 3M'
YE KADAR GENISLETMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

21.AYRIK NIiZAM YAPILASMAYA TABII OLAN YERLERDE OLUSACAK YAP| CEPHESI 6M'DEN AZ OLMASI
DURUMUNDA VEYA KOMSU PARSELDE RUHSATLI BITISIK YAPI VARSA IKILI-UGLU BLOK OLUSTURMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR. MEVCUT PARSEL CEPHELERININ YETERSIZ OLMASI, BITISIGINDE IMAR PLANI
VE YURURLUKTEKI MEVZUATA UYGUN IKIZ BINA BULUNMASI VEYA YAPI ADASININ EN AZ %50 SININ
BLOK NIZAMDA OLUSMUS OLMASI HALLERINDE IKILI VEYA UCLU BLOK YAPILASMAYA IZIN VERMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

22.BINALARDA CATI KAT YAPILAMAZ —BINALARDA—SON—KATININ—USTU—CATILE KAPATILMASI
ZORUNLUBUR-

23.PLANDA ON BAHGE MESAFES| AYRICA BELIRTILMEMIS ISE ON BAHCE MESAFESINI (YERLESIMIN
YERLESIK DOKUSUNUN KORUNMASI AMACIYLA) OLUSMUS CEPHE HATTI DIKKATE ALINARAK
BELIRLEMEYE BELEDIYES| YETKILIDIR. AYRIK/ BLOK NIZAM YAPILASMALARDA YOL CEPHELERINDE
PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI ILE BUTUN CIKMALAR CEKME MESAFESINDEN ITIBAREN EN FAZLA
1.50m'YE KADAR APILABILIR. BITISIK NIZAMLARDA ON BAHCESI OLMASI HALINDE 1.50m'YE KADAR
CIKMA YAPILABILIR.

24.BODRUM KATTA YER ALAN BIR ALANIN BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI ALABILMESI ICIN DOGAL
AYDINLANAN ALANIN O BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANLARI TOPLAMININ %50’ SINDEN FAZLA OLMASI
GEREKIR. BODRUM KATLARDAKI BAGIMSIZ BOLUMLERDE BIR ODANIN AYDINLATMA ALANI ( PENCERE
) ODA NET ALANININ %10'UNDAN AZ OLAMAZ.
26.YOLDAN-CERHE-ALMAYAN-BINA—GIRISININ-YOL-KOTUNUN-ALTINDA-OLMASI-DURUMUNDA-BINA
GIRISINE-EGIMI% 7Y GECMEYEN-RAMPA-ILE ULASILM-SAGLANMASI-SARTIYLAIZIN-VERILEBILIR-
KONUT VE KONUT+TICARET (TICK) KULLANIMLI ALANLARDA AYRIK NIZAM, BLOK NIZAM VE EMSAL
ONERILEN ALANLARDA BUYUKLUGU 2000m? VE DAHA BUYUK PARSELLERDE OTOPARK IHTIYACINI
KEND! PARSELINDE KARSILAMAK VE MEVCUT EMSAL ALANI AYNI KALMAK SARTIYLA KAT ADEDI 3 KAT
ARTTIRILABILIR. KAT ADEDI HICBIR SEKILDE 6 KATI GECEMEZ. TEVHIT EDILECEK PARSELLERIN TABAN
ALANI VE KAT ALANLARI TEVHIT ONCESI PARSELLERIN AYRI AYRI HESAPLANAN TOPLAM TABAN ALANI
VE KATLAR ALANI TOPLAMINDAN FAZLA OLAMAZ. FARKLI KAT NIZAMINA YONELIK ADA AYRIM GIZGISI
DIKKATE ALINMAZ. FARKLI KAT NIZAMINA SAHIP PARSELLERIN BIRLESMES|I DURUMUNDA ALANI FAZLA
OLAN KAT NIZAMINA +3 KAT EKLENIR. TEVHIT ISLEMI VEZIRKOPRU BELEDIYESI ESTETIK
KOMISYONUNUN UYGUN GORUSUNDEN SONRA ENCUMENE VERILIR. KONUT KULLANIMI ILE KONUT+
TICARET KULLANIMI TEVHIT EDILEMEZ. IKI KATLI KONUT VEYA TICARET-KONUT ALANLARINDA ADA

BAZL| YAPILASMALARDA BU PLAN NOTU GEGERLIDIR. PLAN DEGISIKLIGI VEYA REVIZYONU YAPILACAK
ALANLARDA YA DA MEVCUT iIMARLI ALANLARDA STATIK VE DEPREM GiBi DINAMIK ETKENLERE KARSI
ALINACAK TEDBIRLER KAPSAMINDA; AYRINTILI JEOFiZiK ETUDLER YAPILARAK ZEMIN DINAMIK
PARAMETRELERI VE ZEMIN HAKIM TITRESIM PERIYODU BELIRLENECEK, INSA EDILECEK BINALARIN
REZONANSA VE REZONANS ARALIGINA GIRMEMESI ICIN VE AYRICA FARKLI OTURMA, GOCME,
KAYMA, SIVILASMA VB. GiBi PROBLEMLER YASANMAMASI iCiN JEOFIZIK-JEOLOJIK-JEOTEKNIK
CALISMALAR VE PROJELENDIRMELER YAPILACAK VE GEREKLi TUM TEDBIRLERIN SORUMLULAR

TARAFINDAN ALINMASI SAGLANACAKTIR.

27.AYRIK/ABLOK - NIZAM-2- KATLIALANLARDA-OTOPARKAIHTIYACINIKENDPARSELINDE KARSILAMAK-VE
EMSAL-DEGERFAYNI-KALMAK-SARTIYLA HER-PARSEL-+1-KAT-KAZANABILIR-
28.BITISIK-NIZAM-PARSELLERDE ZEMIN-KATIN-TAMAMININ-OTOPARK-OLARAK-KULLANILMASKAYDIYLA
+1-KATILAVE EDILEBILIR-BU-DURUMDA ZEMIN-KAT-YUKSEKLIGI 2. 70m'DEN-FAZLA OLAMAZ KAT-SAYIS}
HICBIR-KOSULDA -5 KATI-GEGEMEZ BU-PARSELLERDE-ARKA-BAHGEY|-ZEMIN-KAT-KOTU-HIZASINA
GETIRMEKICIN-ZEMIN-KAT-KOTUNAKADAR -DOLGU-YARIABILIR-

29.BITISIK NIZAM YAPILASMAYA TABIl ALANLARDA YAN BAHGESI BITISIGINDEKI PARSELIN ARKA
BAHCESINE [SABET EDEN PARSELLERDE BAHGE MESAFELERINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

30.1SLAK- HACIMLER-ICIN-MEKANIK-HAVALANDIRMA-YARILAMAZ.

31.ON BAHCE MESAFESI 5 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA, KONUT ALANLARINDA BELEDIYE
TARAFINDAN ONAYLANAN VAZIYET PLANINDA YOL CEPHESINDE 5M BAHGE MESAFESINE TASMAMAK
VE BINAYA 2MEN FAZLA YAKLASMAMAK SARTINI SAGLAYAN ALANLAR OTOPARK ALANI OLARAK
KULLANILABILIR. IMAR PLANINDA ON BAHGE MESAFES|I SMDEN FAZLA OLAN PARSELLERDE, 5
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METREDEN SONRAKI KISIM BINAYA 2 METREDEN AZ YAKLASMAMAK SARTIYLA SIRALAMAYA
BAKILMAKSIZIN OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR.

32.AYRIK NIZAM TICARET+ KONUT ALANLARINDA VEYA-YOL-BOYU-TICARET-KARARI-ALINAN-KONUT
ALANLARINDA BINANIN-TAMAMININ  [KI KATLI TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI VE OTOPARK
[HTIYACININ KENDI PARSELI ICINDE KARSILANMASI SARTIYLA FIRIN YAPILABILIR.

33.IMAR PLANINDA OZEL ISARETLERLE BELIRLENMEYEN 2 VE DAHA FAZLA YOLA CEPHESI OLAN
PARSELLERIN KOT ALDIGI YOLUN TESPITINDE SILUETE BAKILMAKSIZIN EN YUKSEK OLAN YOL SEGILIR.
KOT ALDIGI YOL CEPHESININ BINA KOSELERI HIZASINDAKI EN YUKSEK TRETUVAR SEVIYESINDEN KOT
VERILIR. PARSELIN TEVHIT ILE OLUSMASI DURUMUNDA TEVHIT ONCESI KOTLARI HESAPLANARAK
ORTALAMA KOT VERILIR.

34.BIR—ALANDA—ORTAK—ALAN—VEYA—BAGIMSIZ—BOLUM—OLUSTURUABILMESI—ICIN—KIRIS—ALT
35.YOL BOYU TICARET KARARI ALINMIS ALANLAR DA DAHIL OLMAK UZERE TUM KULLANIMLARDA ZEMIN
KATTA VEYA ZEMINDEKI TICARI KULLANIMIN ALTINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA GIKAN KATLARDA
GIRISININ YOL CEPHESINDEN YAPILMASI SARTI ILE OFIS KULLANIMINA IZIN VERILEBILIR.

36.IMAR PLANINDA 3 KAT OLAN YERLERDE BODRUM KATTA SIGINAK VEYA OTOPARK OLMASI HALINDE
ASANSOR YAPILMASI VE ASANSORUN BODRUMA INDIRILMESI ZORUNLUDUR.

37.0TOPARK KATININ ALTINDA MESKEN YAPILAMAZ.

38. PLANLAMA ALANI ICERISINDEN GEGEN 40 METRELIK DEVLET KARAYOLUNA CEPHELI KONUT, TICARET-

KONUT VE TICARET ALANLARINDA, AYRICA BIR PLAN DEGISIKLIGINE GEREK OLMAKSIZIN TURIZM
TESISI YAPILABILIR.

GENEL PLAN NOTLARI

GPN-2. DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU VEYA SU VE KANALIZASYON IDARELERI TARAFINDAN
SU TASKIN ANALIZI YAPILIP ONAYLANAN KRET KOTUNA 1,50 METRE ILAVE EDILEREK TESPIT EDILEN
KOTUN (FEYEZAN KOTU) +1,20 NIN UZERINDE OLDUGU DURUMDA, SU BASMAN KOTU (ZEMIN KAT
TABLIYE UST KOTU) OLARAK KABUL EDILIR.

GPN-3. KONUT ALANLARINDA ARAZIDEKI KOT FARKINDAN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR,
YOLDAN CEPHE ALMAK VE CEPHE ALDIGI YOLA GORE YONETMELIKTEKI IS YERI STANDARTLARINA
UYMAK KAYDI ILE TICARI AMAGLA KULLANILABILIR. YANICI, PATLAYICI, TOZ VE GURULTU ICEREN
TICARI FAALIYETLER VE DEPOLAMA AMAGCLI TICARI FAALIYETLER YAPILAMAZ. ANCAK KAT MULKIYETI
KANUNUNDA BELIRTILEN KULLANIMLAR BUNUN DISINDADIR. KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN
TICAR| OLARAK KULLANILMASI ASMA KAT HAKKI KAZANDIRMAZ, ASMA KAT YAPILABILMESI ICIN
BELEDIYE MECLISINCE YOL BOYU TICARET KARARI ALINMASI VE MEVCUT TESEKKULE GORE
DURUMUN MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA DEGERLENDIRILMESI SARTTIR.

GPN-4. TICARI AMACLI BAGIMSIZ BOLUMLERIN, FARKLI KATLARDAKI HER BIR EKLERININ NET ALANI,
ANA BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ 1/3'UNDEN AZ OLAMAZ.

GPN-5. MINUMUM ASANSOR BOSLUK EBADI, (KIRIS 1ZDUSUMLERI HARICINDE KALAN BOSLUK ALAN)
2,00 MT X 2,00 MT, SEDYE ASANSOR EBADI, 2,90 MT X 2,10 MT OLMAKLA BIRLIKTE; TABAN ALANI
YAPILASMA HAKKI 120 M2'NIN ALTINDA OLAN PARSELLERDE ASANSOR BOSLUGU 1,70 X 1,70 ‘E KADAR
DUSURULEBILIR. (BOSLUK ALANLARI KIRIS IZDUSUMLERI HARICINDE KALAN ALAN OLARAK HESAP
EDILMELIDIR.) SEDYE ASANSORUNUN ACILDIGI HOL MINUMUM 2 METRE OLMAK ZORUNDADIR.
GPN-7. BINALARDA BINA GIRIS HOLUBAGIMSIZ BOLUMLERE ULASIM SAGLAYAN KAT HOLLERI VE
ASANSOR ~ONU “SAHANLIKLARI, YONETMELIKTEKI EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEYEN %30
HESABINDA DEGERLENDIRILECEKTIR.

GPN-8. BODRUM KATLARDA BULUNAN ZORUNLU HACIMLERIN VE MUSTEMILATIN BAGLANDIGI TEKNIK
HOLLER EMSAL HARICIDIR.

GPN-9. ARSA ALANI 5,000 M2 DEN BUYUK VE YAPI ADEDI 1 BLOKTAN FAZLA OLAN PARSELLERDEKI
KONUT, KONUT + TICARET YAPILARI ILE OZELLIKLI PROJELERDE (OTEL, HASTANE, OKUL, SOSYAL VE
KULTUREL TESISLER V.B) PARSELIN PEYZAJ PROJESI; (PEYZAJ MIMARI TARAFINDAN IMZALI) DIGER
PROJELERLE BIRLIKTE RUHSAT DOSYASINDA BULUNDURULMASI ZORUNLUDUR.

GPN-10 INSAAT ALANI (KAKS) 5,000 M2 DEN BUYUK OLAN PARSELLERDE, ON BAHGE ALANINDA, EN
DAR OLCUSU 3 MT DEN AZ OLMAMAK SARTI ILE 15 M2 LIK YERALTI COP KONTEYNIR ALANI
BIRAKILMASI ZORUNLUDUR.

GPN-11. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT ALANLARINDA, CEKME MESAFELERININ ICINDE KALMAK
KOSULUYLA, TABAN ALANININ %20 SINI GEGMEYEN AGIK YUZME HAVUZLARI TAKS HESABINA DAHIL
EDILMEZ. ZEMIN KAT BRUT TABAN ALANININ %10 UNU ASMAYAN USTU ACIK VEYA SOKULUR — TAKILIR
HAFIF MALZEME ILE ORTULU ZEMIN TERASLARI TAKS VE KAKS HESABI DISINDADIR.

GPN-12. YOL OLGUSU VERILMEYEN YERLERDE PLAN UZERINDEN OLGU ALINACAKTIR.

A-) YOLUN ENKESITININ ARTTIRILMASI SONUCU IMAR PARSELINDE YOLA TERKIN GCIKMASI
DURUMUNDA YOLDA KALAN KISIM BEDELSIZ OLARAK TERKIN EDILMEDEN RUHSAT ISLEMI
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GPN-13. IMAR PLANINDA TICARET + KONUT ONERILEN ALANLARDA; ZEMIN KATI TICARET, UST KATLAR
TICARET VEYA KONUT ALAN|I OLARAK KULLANILABILIR. KONUT ALANI EMSAL ALANININ ENFAZLA %90
| KADAR OLACAKTIR.

TICARET+ KONUT ALANLARINDA YOLDAN CEPHE ALAN VE ARAZI EGIMINDEN DOLAY! AGIGA GIKAN
BODRUM KATIN TICARET YAPILMASI VE BU ALANIN %10 SARTINI SAGLAMASI HALINDE ZEMIN KATIN
TICARET YAPILMA ZORUNLULUGU BULUNMAYACAKTIR.

TICARET+ KONUT ALANLARINDA BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI OLMASI DURUMUNDA, PARSELDE
ENAZ %10 TICARET ALANI SAGLANMAK KAYDIYLA BUTUN BLOKLARIN ZEMIN KATININ TICARET YAPMA
ZORUNLULUGU ARANMAZ.

GPN-14. OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLARAK GEREKLI OTOPARK IHTIYACINI KENDI PARSELI
ICERISINDE KARSILAMAK VE EGIMLI ARAZILERDE BIRDEN FAZLA BODRUM KATI OLAN YAPILARDA EN
DUSUK TABIl ZEMIN KOTUNUN UZERINDE KALMAK KOSULUYLA ZEMIN KATIN [ZDUSUMUNU
GEGMEYEN 1.BODRUM KAT ALANI EMSAL HESABINA DAHIL EDILMEZ. ANCAK 1.BODRUM KATTA EMSAL
HESABINA DAHIL OLAN ALANLAR TOPLAM INSAAT EMSALININ %20'SINl GEGEMEZ. BU KATTAKI DIGER
ALANLAR YURURLUKE OLAN PLAN NOTLARI VE PAl. HUKUMLERINCE %30 EMSAL HESABI KAPSAMINDA
DEGERLENDIRILIR. BU PLAN NOTUNUN YURURLUGE GIRDIGI 06.06.2025 TARIHINDEN ONCE YAPI
DENETIM ATAMASI YAPILMIS OLAN PROJELERDE 31.12.2025 TARIHINE KADAR YAP| RUHSATALINMAK
KAYDIYLA "ANCAK 1.BODRUM KATTA EMSAL HESABINA DAHIL OLAN ALANLAR TOPLAM INSAAT
EMSALININ %20'SINI GECEMEZ.” HUKMU UYGULANMAZ.

GPN-15. TABIl ZEMINDEN KOTLANDIRILAN PARSELLERDE 5 METRE ON BAHCE MESAFESI| DISINDAKI
BAHCE ALANLARI TABI ZEMINLE UYUMLU OLARAK DUZENLENEBILIR. MUSTAKIL KONUTLARDA ISE
MINUMUM ON BAHGE MESAFESI YOL SINIRINA BAHCE DUVARI YAPILMAK KAYDI ILE TABI ZEMINDE
KULLANILABILIR.

GPN-16. FAZLA EGIMLI YOL CEPHELERINDEKI TOPRAK KAYMASINI ONLEMEK AMACI ILE ZORUNLU
OLgFI(A}'l( YAPILAN ON BAHGCELERDEKI KADEMELER, YAPI KULLANIM IZIN BELGES|I VERMEYE ENGEL
DEGILDIR.

GPN-17. BAHCE DUVARLARININ YUKSELDIGI; BINALARIN YOL TARAFINDAKI CEPHE HATLARININ
ONUNDE, YOLDAN KOTLANDIRILAN BINALARDA KALDIRIM UST KOTUNDAN ITIBAREN 0,50 METREY/,
YOLDAN YUKSEK OLUP TABI ZEMINDEN KOTLANDIRILAN BINALARDA ISE PARSELIN YOL SINIRINDAKI
TABI ZEMIN KOTUNDAN ITIBAREN 1,20 MT (TICARET ALANLARINDA 0,5 METRE) METREYE KADAR, YOL
CEPHELERI GERISINDE ISE 1,5 METREY| GEGEMEZ. AYRICA UZERINE YUKSEKLIKLERI 1,00 METREYI
ASMAYAN PARMAKLIK YAPILABILIR.

GPN-18) SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISININ 15.04.2022 TARIH VE 2/213 SAYILI KARARI ILE
KABUL EDILEN PLAN NOTLARININ YURURLUGE GIRDIGI TARIHTEN ONCE RUHSATLANDIRILMIS
YAPILARDA RUHSAT ILE ILGILI DEGISIKLIKLERDE PLAN NOTLARININ HICBIRININ KULLANILMAMASI
KOSULUYLA RUHSATLANDIRILDIGI TARIHTEKI MEVZUATA GORE ISLEM YAPILABILECEKTIR.

GPN-19. IMAR PLANINDA AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU OLARAK TANIMLANMI PARSELLERDE (
ICINDE ELEKTRIKLI SARJ SISTEMLERI BULUNANLAR DAHIL) TEKNIK VE IDARI KOSULLARIN
SAGLANABILMES| AMACIYLA BELEDIYESI TARAFINDAN PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
HUKUMLERINE GORE BELIRLENEN 0.00 KOTUNA UYGUN OLARAK ( STATIK AGIDAN PERDE VE BAHCE
DUVARLARI ILE ILGILI GEREKLI ONEMLERIN ALINMASI KOSULUYLA) YURURLUKTEKI IMAR
YONETMELIGI ILE PLAN NOTLARINA VE YONETMELIKTEKI KADEMELENDIRME HUKUMLERINE BAGLI
KALMAKSIZIN DOLGU YAPILABILIR. BU DURUMDA PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL/YOLLARDA VE KOMSU
PARSEL SINIRINDA YAPILACAK BAHGE VE ISTINAT DUVARLARI YUKSEKLIKLERI OLUSAN 0.00 KOTUNA
GORE DUZENLENEBILIR.

GPN-21. YENI SAATHANE MEYDANI PROJES|I KAPSAMINDA KALAN YAPI ADALARINDA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TARAFINDAN HAZIRLANAN VE ONAYLANAN UYGULAMA PROJESINE GORE
RUHSATLANDIRMA YAPILACAKTIR.

GPN-22. KONUT BOLGELERINDE; TICARET YAPILMAMAK VE HICBIR SEKILDE BINA YUKSEKLIGI
DIKKATE ALINARAK KAT ADEDI ARTIRILMAMAK KAYDI ILE ZEMIN VE NORMAL KATLARDA KAT
YUKSEKLIGI 4.00M OLARAK YAPILABILIR.

GPN-23. 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNUNUN 73.MADDES| KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM VE
GELISIM ALANLARINDA 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUN KAPSAMINDA RISKLI ALAN VE REZERV YAPI ALANLARINDA KENTSEL DONUSUM PROJELERINE
TESVIK AMACLI ADA BAZLI YAPILASMAYA GIDILMESI DURUMUNDA MEVCUT IMAR PLANI VE
YONETMELIKTE VERILEN YAPILASMA HAKLARINA [LAVE 0.50 EMSALE KADAR VE MEVCUT KAT
ADEDINE ILAVE 4 KATA( 12.50M'YE ) KADAR EKLENEBILIR.AYRICA ADA BAZLI YAPILASMA SAGLAYAN
ALANLARDA METREKARE SARTI ARANMAYACAK OLUP ADA BAZL| YAPILASMA SAGLANAMAYAN
ALANLARDA, MEVCUT EMSALE, 2500M*DEN BUYUK PARSELLERDE 0.25, 3500M*DEN BUYUK
PARSELLERDE 0.35, 5000M?DEN BUYUK PARSELLERDE 0.50 ILAVE EDILEBILIR. YAPI ADALARINDA
SOSYAL VE TEKNIK DONATI VB. ALANLAR BULUNMASI ALANIN ADA BAZLI DEGERLENDIRILMESINE
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GPN-24. IMAR PARSELI SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KAYDIYLA ANA BINAYA AIT TABAN ALANI
KULLANIMI HARIG ALANLARDA SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYESI PERGOLA YONETMELIGI'NE GORE
GECICI PERGOLA YAPILABILECEKTIR.

GPN-25. EN AZ BIR DIS CEPHES|I ACIK BAGLI OLDUKLARI ODA VE/NEYA MUTFAK PIYESININ
KULLANIMINI TAMAMLAYAN VE BU MEKANDAN BOLME ELEMANLARI ILE AYRILMIS USTU ACIK VEYA
KAPALI ALANLAR BALKON OLARAK NITELENDIRILIR VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI
5.MADDESININ 8.FIKRASI KAPSAMINDA %30 HESABINDA DEGERLENDIRILIR.

GPN-26. SON KATIN UZERINDE HERHANG| BIR KULLANIMA KONU EDILMEYEN ORTAK ALAN
NITELIGINDEKI TERAS CATILAR ILE CATI KATINDA BULUNAN ZRUNLU TEKNIK HACIMLERDEN 15M2YI
GECMEYEN SU DEPOSU ILE HERBIRININ ALANI 156M?Y| GECMEYEN ASANSOR/MAKINA DAIRELERI VE
BU ALANLARA ULASIM SAGLAYAN MERDIVENLER ILE TEKNIK HOLLER PLANLI ALANLAR IMAR
YONlE'Il'MlELlGI 5. MADDESININ 8.FIKRASI KAPSAMINDA %30 HESABINDA OLMAKSIZIN EMSAL
HARICIDIR.

GPN-27. 5393 SAYILI BELEDIYE KANUNUNUN 73.MADDESI ILE 6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDASKI
ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA KALAN YAPILAR VE TEK BAGIMSIZ
BOLUMDEN OLUSAN MUSTAKIL KONUTLAR HARIC OLMAK UZERE KONUT OLARAK PROJELENDIRILEN
YAPILAR; PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI| 29. MADDESININ1. FIKRASINDA YER ALAN PIYESLERI
VE BU PIYESLERE AIT ASGARI OLCULERI SAGLAMAK KAYDIYLA EMSAL ALANI 50M?DEN AZ
DUZENLENEMEZ. ANCAK PARSELIN TOPLAM EMSAL ALANININ %20'SI KADARLIK KISMI ICIN BU PLAN
NOTU UYGULANMAZ. BU MADDE 1/1/2026 TARIHINDEN ITIBAREN GECERLI OLUP BU TARIHE KADAR
ALINAN YAP| RUHSATLARINDA ONCEKI MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

GPN-28. [LGILI MEVZUAT STANDART YA DA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE HESAP
EDILEN ASGARI ALANLARI GOZETILMEKSIZIN ASANSOR KULLANIMINA ESAS ASANSOR BOSLUKLARI
TAKS HESABINA ALINMAYIP PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGlI 5MADDESININ 8.FIKRASI
KAPSAMINDA %30 HESABINDA DEGERLENDIRILIR.

GPN-29. KONUT VE TICAR| KULLANIMA SAHIP BINALARDA TESISAT VE HAVA BACALARININ ASGARI
OLCUSU 0.60X0.60; AZAMI OLGUSU 1.00X1.00 M?DIR. BU OLCULERDE YAPILAN TESISAT VE HAVA
BACALARI PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIG|I 5.MADDESININ 8.FIKRASI KAPSAMINDA %30
HESABINDA DEGERLENDIRILIR VE TAKS HESABINA DAH| EDILMEZ. BU ALANLAR HERHANGI BIR YAPI
ELEMANI (BACA, KIRIS, VB.) ILE DARALTILAMAZ.

GPN-30. MEVCUT YAPILARDA KAT MALIKLERININ TAMAMINDAN MUVAFAKAT ALINMASI KOSULUYLA;
ITFAIYE DAIRES| BASKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU VE SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYESI MIMARI
ESTETIK KOMISYON KARARI DOGRULTUSUNDA PARSEL SINIRI [CERISINDE KALMAK, PARSEL
SINIRINDAN ( VARSA [STINAT/BAHCE DUVARINDAN ) MINIMUM 1.20 M CEKILEREK TABII VEYA TESVIYE
EDILMIS ZEMINE KADAR INDIRILMEK KOSULU ILE ANA BINAYA BUTUNLESIK OLMAYAN METAL YANGIN
MERDIVENI TERTIP EDILEBILIR.YAPILACAK OLAN PROJELER ILGILI BELEDIYESINCE ONAYLANIR VE
YANGIN MERDIVENI YAPILABILMESI ICIN YAPI IZNI DUZENLENIR.

GPN-31. KUGUK SANAYI SITESI ALANI KULLANIMLARINDA ONAYLI VAZIYET PLANINA GORE INSAATI
TAMAMLANMIS YAPILARA AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUM BRUT ALANININ %50'SINI ASMAMAK VE CELIK
KONSTRUKSIYON MALZEME ILE IMALAT YAPILMASI KOSULU ILE IDARI TARAFINDAN ONAYLANACAK
UYGULAMA PROJELERINE (MIMARI, STATIK, VB.) UYGUN ARA KAT YAPILABILIR.

GPN-32, MEVCUT YAPILARDA, KAT MALIKLERININ TAMAMINDAN MUVAFAKAT ALINMASI KOSULUYLA:
ITFAIYE DAIRES|I BASKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU VE SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYES| MIMARI
ESTETIK KOMISYONU KARARI DOGRULTUSUNDA, PARSEL SINIRI ICERISINDE KALMAK, PARSEL
SINIRINDAN (VARSA [STIBAT/BAHCE DUVARINDAN) MINIMUM 1.20 METRE CEKILEREK TABI VEYA
TESVIYE EDILMIS ZEMINE KADAR INDIRILMEK KOSULU ILE ANA BINAYA BUTUNLESIK OLMAYAN METAL
YANGIN MERDIVENI TERTIP EDILEBILIR. YAPILACAK OLAN PROJELER ILGILI BELEDIYESINCE
ONAYLANIR VE YANGIN MERDIVENI YAPILABILMESI ICIN YAP! IZNI DUZENLENIR.
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